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2. IMENOVANJE ZA OBAVLJANJE POSLOVA PROCJENE NEKRETNINE

o

o

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA | UPRAVE

KLASA: UP/1-710-03/23-01/350
URBROUJ: 514-03-03-02/02-23-08

Zagreb, 8. studenog 2023.

Ministarstvo pravosuda i uprave, OIB: 72910430276, na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine™”, br. 28/13., 33/15., 82/15., 82/16., 67/18.,
21/22., 16/23.), povodom zahtjeva Ivana Mijanovica, diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz
Splita, Makarska ulica 46. OIB: 31397169800, u postupku imenovanja stalnog sudskog
vjeStaka, donosi

RIESENIJE

I. Ivan Mijanovi¢, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Splita, Makarska ulica 46,
OIB: 31397169800, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrudja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina, s danom 7. prosinca 2023,

I1. Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Ivan Mijanovic. diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Splita, podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podrucja gradevinarstva i procjene vrijednosti
nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, elektronicki zapis iz Knjige drzavljana,
ovjerenu presliku diplome Gradevinskog fakulteta, Sveuéilista u Zagrebu o zavrsetku
dodiplomskog studija gradevinarstva kojom je stekao stru¢no zvanje diplomiranog inZenjera
gradevinarstva, ovjerenu presliku uvjerenja o poloZzenom struénom ispitu za obavljanje poslova
prostornog uredenja i graditeljstva Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja. ovjerenu
presliku rjeSenja o upisu u Imenik ovladtenih inZenjera gradevinarstva Hrvatske komore
inZenjera gradevinarstva, elektroni¢ki zapis o podacima evidentiranim u Hrvatskom zavodu za
mirovinsko osiguranje, potvrde poslodavaca o radu na poslovima u struci i trajanju radnog
odnosa. policu osiguranja od odgovornosti. uvjerenje opéinskog suda da se protiv njega ne vodi
kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti, ovjerene
preslike rjesenja Trgovackog suda u Splitu, broj: 4 Su-460/2019 od 6. prosinca 2019. godine te
rieSenja Zupanijskog suda u Splitu, broj: 4 Su-763/2018 od 21. listopada 2019. godine kojima
se imenuje stalnim sudskim vjes$takom za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina i popis predmeta
u kojima je obavio vjeStaenje.
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Uyjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku |. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka mozZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzaviljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Euwropskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveugilidni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveucilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveucilidni
studij ili preddiplomski stru¢ni studij odgovaraju¢i podru¢ju vjesta¢enja za koje se imenuje 1
koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveutiliSnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveuéilisnog studija ili specijalistickog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveuciliSnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci najmanje deset
godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjeStaka. uspjeSno je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti
(licenciju) ili poloZzen struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to.
sukladno posebnim propisima. uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovani nije
pravomocno osuden za kazneno djelo za koje se postupak pokreée po sluzbenoj duznosti te je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Splitu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjesenja.

Danom izvr$nosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s podrudjem
imenovanja iz izreke ovog rjedenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstyvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjesenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Splitu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se salje pgstom. odnosno
dostavlja u elektronickom obliku putem informacijskog sustava.

STAR

DOSTAVITIL:
1. Ivan Mijanovié, Split, Makarska ulica 46
2. Pismohrana-ovdje
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, STRUCNE 1 ZNANSTVENE

" LITERATURE, POPIS IZVORA PRIBAVLJENIH PODATAKA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) - u daljnjem tekstu Zakon,
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) - u daljnjem tekstu Pravilnik,
- Pravilnik o nacinu obracuna povrsina i obujma u projektima zgrada (NN 90/10, 111/10, 55/12),
Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma i povrSine gradevina u svrhu obra¢una komunalnog doprinosa (NN
" 15/19),
- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 1/02, 183/03, 69/05, 53/08, 67/09, 100/12, 100/18),

- Podatak o prosje¢nim troSkovima gradnje m3 etalonske gradevine u Republici Hrvatskoj (NN 59/10, 68/18),

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06,
" 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),
- Zakon o prostornom uredenju (NN153/13, 65/17, 114/18, 39/19),
- Zakon o gradnji (NN153/13,20/17, 39/19),
- Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19),
Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 36/95, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00, 59/01, 26/03, 82/04, 110/04,
" 178/04, 38/09, 79/09, 153/09, 49/11, 84/11,90/11, 144/12, 94/13, 153/13, 147/14),
- Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 135/09, 90/11, 56/13, 154/14)
- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18),
- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19),
- Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 87/17),
- Pravilnik o obracunu i naplati vodnog doprinosa (NN 107/20014),
- Uredba o visini vodnog doprinosa ( NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/2015),
- Vazeca prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi predmetna nekretnina,
- Vazec¢a Odluka o komunalnom doprinosu za lokaciju na kojoj se nalazi predmetna nekretnina,
Vazece odluke vezano za komunalno opremanja gradevinskog zemljista i iznos troskova komunalne
" infrastrukture
- Vazeci gradevinski normativi i propisi u Republici Hrvatskoj, -
- Norma HRN ISO 9836:2011.
- Bilten ,,Standardna kalkulacija* izdanje IGH,
- European Valuation Standards (EVS), ,,bluebook®, 7.izdanje, 2012. (TEGoVA)
- Hrvatska Narodna Banka (statisticki pregled),
- Drzavni zavod za statistiku (publikacije),
- Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja, Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena,

- Alternativne javno dostupne baze podataka (podaci o ugovorenim (transakcijskim) cijenama nekretnina)

Nadlezno procjeniteljsko povjerenstvo pojedine Zupanije ili velikog grada sukladno Zakonu, ili Sluzba za
" vrednovanje nekretnina Grada Zagreba (izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena),

4. STATUS PROCJENITELJA I SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasSteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trzisne vrijednosti
nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu nekretnina na
kojem se procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu
procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne,
pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili
poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istrazivanje trzista kako
lokalnog tako i Sireg okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koristec¢i zakonsku regulativu,
standarde ali i vlastita znanja, iskustvo i vjestine.
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ZADATAK S DANOM VREDNOVANJA, DANOM KAKVOCE, OPISOM

" PROCJENJIVANE NEKRETNINE, MAKRO I MIKRO LOKACIJA
5.1. ZADATAK:

Sukladno NALOGU Narucitelja od 01.09.2025. potrebno je izraditi Procjena trzisne vrijednosti nekretnine oznake
k.¢.z. 7517/9 7517/13 k.o. Split

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju opcih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina na dan
vrednovanja i stanja nekretnine (skup obiljezja koja utjecu na vrijednost nekretnine) na dan kakvoce.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine a prema zadatku Narucitelja.
Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina izvlastene nekretnine procjenjuju se sukladno nacelu prethodnog
ucinka.

Nacelo prethodnog ucinka (¢l. 4, st.1, podstavak 43. Zakona): Uporabno svojstvo nekretnine je stanje
odnosno kakvoéa nekretnine prije njezine promjene namjene koja je povod izvlaStenja, odnosno prije
iskljutivanja zemljiSta buduce javne namjene iz daljnjeg konjukturnog razvoja u smislu privatnoga
gospodarskog koriStenja i stvaranja dobiti.

5.2. DAN VREDNOVANJA, DAN KAKVOCE
Dan ocevida: 30.09.2025.

Dan kakvoce: Dan doniSenja Izmjene i dopune GUP-a Grada Splita, 04.05.1995.
Dan vrednovanja: 30.09.2025.

Narucitel;: STECAJNA MASA IZA C.T.K. ZAGREB, OIB: 53107903194

5.3. OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Cetvrt: Pazdigrad

Grad: Split

Zupanija Splitsko-dalmatinska

Upis: Izvadak iz zemljiSne knjige

Katastarska opéina: ~ Split

ZK IZVADAK: 19371,

Nekretnina: ¢.zem.br. 1551/9 1551/13 k.o. Split
k.¢.z. 7517/9 7517/13 k.o. Split

Osnova procjene: Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

Kategorija zemljiSta: 5 Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu

za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne
moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja
gradnje.

Opis nekretnine: Predmetna nekretnina nalazi se u Splitu. Na dan oc¢evida predmetna nekretnina predstavlja
buduéu javnu prometnu povrsinu (dio zapusteni parking dio asfaltna prometna povrsina).
Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina. Nekretnina II. kategorije.

Nekretnina oznake k.€. 7517/9 u naravi predstavlja kompletno asfaltnu prometnu povrsinu.
Pregledom sluzbenih stranica Gis Grada Splita vidljivo je da ista predstavlja nerazvstanu
prometnicu.

Nekretnina oznake k.C. 7517/13 u naravi predstavlja dijelom nerazvrstanu prometnicu
(asfaltni plato) te dijelom zemljani plato. Preko navedene nekretnine dolazi se do susjednog
objekta te ista predstavlja jedini pristupni put navedenom.

Predmetne nekretnine predstavljaju povrsinu buduée ili trenutne trajne javne namjene. CI.
47 Zakona odredena je izrada procjena nekretnina odnosno povrsina javne namjene te se ista
utvrduje prema stanju nekretnine u trenutku koji neposredno prethodi iskljucivanju zemljista
buducée javne namjene iz daljnjeg konjunkturnog razvoja (nacelo prethodnog ucinka).
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Napomena:

Pristup na JPP:
Odvodnja:

Dozvole ishodene na
Cestici:
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uporabno svojstvo nekretnine je stanje odnosno kakvocéa nekretnine prije njezine promjene
namjene koja je povod izvlastenja, odnosno prije iskljuCivanja zemljista buduce javne
namjene iz daljnjeg konjunkturnog razvoja u smislu privatnoga gospodarskog koristenja i

stvaranja dobiti (nacelo prethodnog uc¢inka)
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Metodom prethodnog ucinka vidljivo je da nekretnine predstavljaju Gradevinsko
zemljiste II. Kategorije, nepravilnog izduZenog oblika.

Nekretnina ima direktan pristup na JPP

Terenom

Nisu dostavljene



5.4. MAKRO I MIKRO LOKACIJA
MAKRO

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjestena na prijelazu iz Srednje u
Jugoistocnu Europu. Grani¢i na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s
Bosnom i Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji
kulturoloski utjecaji dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu stanovnistva iz 2021. godine, Hrvatska je imala 3,871.833 stanovnika. Hrvati ¢ine vise od 90 %
stanovnistva, a najbrojnija manjina su Srbi. Najveéi dio stanovni$tva je krS¢anske vjere, dok je medu kr§¢anima
najvise vjernika katolicke vjeroispovijesti.

Prema politickomu ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija, a u ekonomskom smislu okrenuta je trziSnomu
gospodarstvu. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992. godine.[3][4] Hrvatska je ¢lanica Vije¢a Europe,
Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju, Organizacije Sjevernoatlantskog
ugovora, Europske unije i Schengenskog prostora.

MIKRO
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6. KAKVOCA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

6.1. KATASTARSKO I ZEMLJISNO KNJIZNO STANJE

ZK izvadak: E IZVADAK OD 30.09.2025.
Op¢inski sud: Split/ZK odjel Split
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povriina fest- ZK

K.O. Zkul z&br podul K.O. ke.br. pos.List (m?)
Split 19371 1551/9 Split 7517/9 14250 190,00
Split 19371 1551/13 Split 7517/13 14250 220,00

Opis nekretnine: Prirodno neplodno zemljiste

Ukupna povrsina Cest: 410,00 m’

Vlasnik (zemlji$nik): Sukladno upisu (PRILOG 14)

Posjedni (katastar): Sukladno upisu (PRILOG 14)

Teret: Sukladno upisu u ZK (PRILOG 14)
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6.2. PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIJA

Sukladno postojeéem GUP-u Grada Splita nekretnina predstavlja zemljisSte mjeSovite namjene, a za koju je
pregledom javno dostupnog sustava ispu.mgipu utvrdeno da je na predmetnoj nekretnini ishodena lokacijska
dozvola te se radi o nekretnini trajne javne namjene. Slijedom navedenog Vjestak pregledava prostorno plansku
dokumentaciju koja je vazila na snazi neposredno prije donosenja navedenog GUP-a.

175,18/ .
o TBEB

n——

7298 0l L

Sukladno nacelu prethodnog ucinka za potrebe odredivanja vrijednosti Procjenitelj utvrduje stanje nekretine prije
promjene namjene, odnosno prije iskljuenja zemljista javne namjene iz daljnjeg konjukturnog razvoja. Prema
Izmjenama i dopunama GUP-a Grada SPlita od 04.05.1995. godine nekretnine se nalaze u podrucju stanovanja.

Legenda: Namjena povrsina

R,

Sluzbenj glasnik Grada Bpma
bn ) S od.

'n Q ﬂ&.f-otzg i
lud-h vijede Grada Splita. ,
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7.  OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Trend usporavanja prometa nekretninama iz 2024., nastavljen je i u 2025. Broj transakcija stambenih nekretnina u
2024. u odnosu na 2023. je pao za 5,1%.

Cijene nekretninama pa tako i stambenim rastu i dalje. Usprkos ocekivanjima i s obzirom na slabljenje potraznje,
cijene stambenim nekretninama su najviSe rasle u zadnjem kvartalu 2024. kao i prvom kvartalu 2025. Ako
usporedujemo kraj 2023. 1 2024., cijene su na godi$njoj razini porasle za 9,03%. Iako se oCekivao porast potraznje
dolaskom proljeca, ipak investicijski potencijal za investiranje u nekretnine pada. Razlog tome je vjerojatno i
globalna politicka i ekonomska situacija, ali i poprili¢no visoke cijene nekretnina u Hrvatskoj.

Novosagradeni stanovi su i dalje generator rasta cijena svih nekretnina, ali se uocava stanoviti pad interesa. Dobro
postavljeni projekti s realnim cijenama brzo se rasprodaju, no postoje i oni sa nerealnim ocekivanjima. Strani
drzavljani su stjecali za 5,3% stambenih nekretnina manje nego u 2024. pa je tako ukupno bilo 11.616 stjecanja u
2024. To je jos uvijek gotovo 37% svih stjecanja stambenih nekretnina u Hrvatskoj. Posebno su usporila stjecanja
njemackih i austrijskih drzavljana pa tako sada ve¢ dvije godine zaredom najveci broj stjecatelja nekretnina u
Hrvatskoj dolazi iz Slovenije pa tek onda iz Njemacke i Austrije. Kamate na stambene kredite su i dalje
prihvatljive, a kroz akcije banaka su i ispod 3%. Ostali uvjeti kreditiranja nisu se bitno postrozili.TrZiste je u
i8¢ekivanju rezultata uvodenja poreza na nekretnine, koji je proizasao iz donesene stambene politike. Ocekuje se
povecanje ponude, posebno rabljenih nekretnina kako u prodaji tako i u najmu stanova. Povecanje ponude bi ipak
moglo usporiti daljnji rast cijena nekretnina pa ¢ak i smanjiti cijene nekim rabljenim nekretninama u 2025.
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8. PRIKAZI ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

8.1. Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istrazivanje lokalnog trzista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili
dostupni. Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda
procjene temeljem stvarnih i realiziranih kupoprodaja za predmetno podrucje.

Nekretnina 1

Gradevinsko zemljiste u Splitu, Pazdigrad, oznake k.¢.z. 7541/12, k.o. Splitu, Pazdigrad. Zemljiste je povrSine 785
m2. Kupoprodaja je obavljena 17.01.2024. za iznos od 635000 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve
ostale podatke sluzili dostupnim podacima iz Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine)

Gradevinsko zemljiSte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 2130616
Datum pregleda 30.9.2025.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLJISTE (Gz)
ID PN (PU) 5301677
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 10.06.2024
Povrsina u prometu 785,00
Vrijednost nekretnine (KN) 4.784.407,50
Vrijednost nekretnine (EUR) 635.000,00
Datum ugovora 17.01.2024

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeze placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenowni blok ZNJAN - MJESOVITO 4
PreteZita namjena cjenovnog bloka ?%Ahhééﬁiovmh NAMJENA - PRETEZITO

Nekretnina 2

Gradevinsko zemljiste u Splitu, oznake k.€.z. 7553/1, k.o. Splitu. Zemljiste je povrSine 783 m2. Kupoprodaja je
obavljena 13.03.2024. za iznos od 783000 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili
dostupnim podacima iz Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine)

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 2106880
Datum pregleda 30.9.2025.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ)
ID PN (PU) 5272699
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 29.04.2024
Povrsina u prometu 783,00
Vrijednost nekretnine (KN) 5.899.513,50
Vrijednost nekretnine (EUR) 783.000,00
Datum ugovora 13.03.2024

POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a DA

* Stopa PDV-a (%) 25

* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE

* Optiranje DA
Status podatka PROVEDENA EVALUACIA
Cjenovni blok ZNJAN - MJESOVITO 4

e > M1 - MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO
PreteZita namjena cjenovnog bloka STAMBENA
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Nekretnina 3

Gradevinsko zemljiste u Splitu, oznake k.¢.z. 10136/5, k.o. Split. Zemljiste je povrSine 324,93 m2. Kupoprodaja je
obavljena 01.08.2022. za iznos od 218895,45 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili
dostupnim podacima iz Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine)

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena (2]
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1767922

Datum pregleda 30.9.2025.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D PN (PU) 4851118

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 21.10.2022

Povrsina u prometu 324,93

Vrijednost nekretnine (KN) 1.698.940,04

Vrijednost nekretnine (EUR) 226.100,00

Datum ugovora 01.08.2022

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

neovisno o tome podlijeze li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeze placanju PDV-a NE

* Stopa PDV-a (%) 25

¢ PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

* Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cjenovni blok ZNJAN - MIESOVITO 2

” ’ " M3 - MJESOVITA NAMJENA - STANOVANJE I
PreteZita namjena cjenovnog bloka TURIZAM

Prikaz lokacije procjenjivanog zemljiSta i usporednih zemljista
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9. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Predmetna nekretnina sukladno ¢l. 46. st. 3 predstavlja trajnu odnosno buduéu povrSinu javne namjene, odnosno povrsinu koja
se privodi namjeni u skladu s prostornim planovima.

Obzirom da se u konkretnom slu¢aju radi o potpunom izvlastenju, isti se provodi sukladno ¢l. 50. - 55. Zakona o
Procjeni vrijednosti nekretnina. Pri procjeni iznosa naknade potrebno je utvrditi:

1. uporabno svojstvo nekretnine radi procjene naknade za gubitak prava na nekretnini prema utvrdenom uporabnom svojstvu
- naknada za gubitak prava.

Uporabno svojstvo nekretnine je stanje odnosno kakvoca nekretnine prije njezine promjene namjene koja je povod
izvlastenja, odnosno prije isklju¢ivanja zemljista buduce javne namjene iz daljnjeg konjukturnog razvoja u smislu privatnog
gospodarskog koriStenja i stvaranja dobiti (nacelo prethodnog ucinka).

2. Zivotne uvjete i uvjete koristenja kakve je vlasnik nekretnine koja se izvlas¢uje imao koriste¢i se uporabnim svojstvom
nekretnine radi procjene:.

povecanje naknade za posljedi¢ne gubitke koji nastaju zbog izvlastenja - posljedi¢ni gubitci.
smanjenje naknade za posljedi¢ne dobitke koji nastaju zbog izvlastenja - posljedi¢ni dobitci.

Dvostruko uzimanje u obzir istih uporabnih svojstava nekretnine nije dopusteno. Iznos naknade za potpuno izvlastenu
nekretninu dobiva se kao zbroj naknade za gubitak prava i posljedi¢nih gubitaka, od ¢ega se oduzimaju posljedi¢ni dobitci i ne
moze biti manji od vrijednosti poljoprivrednog zemljista.

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23. propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postoje¢e obiCaje u uobiCajenom poslovnom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve Cinjenice o nekretnini te trziSno dostupne podatke odlucili smo ovu procjenu napraviti Poredbenom
metodom.

POREDBENA METODA:

Temelji se na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na istom podrucju u bliskom
vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju
dovoljna podudarna obiljezja. Uvjet poredbenosti moze se zadovoljiti pomocu indeksnih nizova, koeficijenata za
preracunavanje ili poredbenih pokazatelja.

Poredbena metoda je prvenstveno primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se
i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao
pomoc¢nih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom trzi$na se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Predmet procjene je gradevinsko zemljiSte II. kategorije, stoga Procjenitelj koristi poredbenu metodu za izracun
vrijednosti buducu da postoji dovoljan broj podataka o kupoprodajama nekretnina istih/sli¢nih obiljezja.
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10. MEPUVREMENSKO I INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

U postupku meduvremenskog izjednacenja kupoprodajnih cijena koristeni su indeksni nizovi koje objavljuje
Drzavni zavod za statistiku:

CROATIAMN BURE
OF STATESTE

IcS

postojeci
stambeni | stambeni Jadran Ostalo
Tromjesegje objekti objekti
New Existing Adriatic
Quarter dwellings | dwellings coast Othert
2021 Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
2022. Ql 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. Ql 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69
Q4 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04 167,17
2024. Ql 189,41 156,03 195,82 210,30 181,47 170,84
Q2 197,53 163,11 204,12 218,40 188,98 180,96
Q3 202,19 165,56 209,28 220,10 195,35 189,95
Q4 205,01 167,68 212,25 226,36 195,50 189,84
2025 Ql 214,18 178,35 220,66 237,37 201,93 202,52
Q2
Q3
Q4

Meduvremenskim izjednacenjem se sukladno odredbi ¢l. 4. st. 1. podst. 18. Zakona uzimaju u obzir promjene opéih
vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina izmedu dana kupoprodaje i dana vrednovanja. Spomenute promjene opcih
vrijednosnih odnosa uzimaju se u obzir pomoc¢u indeksnih nizova. U sljede¢em koraku svakoj je nekretnini ovisno o datumu

sklapanja ugovora pridodan indeksni niz preuzet s:

*Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Tablica 13.1.3. Indeks cijena stambenih nekretnina

Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Split Split Splitu Donja Podstrana
Lokacija Pazdigrad Pazgdigrad Pazdigrad Grbavac
Nekretnina Grad. zem. Grad. zem. Grad. zem. Grad. zem.
Izvor podataka eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podataka namjera prodaja kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transkacije/objave 30.09.2025. 17.01.2024. 13.03.2024. 01.08.2022.
Povrina (m°) 410,00 785,00 783,00 324,93
Cijena (€) - 635.000,00 783.000,00 218.895,45
Cijena (€/m’) 808,92 1000,00 673,67
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Protok vremena 3Q2025 1Q2024 1Q2024 3Q2022
DZS indeks cijena nekretnina 201,93 181,47 181,47 155,80
Vremensko uskladenje - 11,30% 11,30% 29,60%
Korigirana vrijednost po m” 900,33 1113,00 873,08
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Nakon meduvremenskog izjednacenja pristupit ¢e se izraCunu i prepoznavanju osobnih ili neuobicajenih okolnosti
sukladno odredbi ¢l. 4. st. 1. Pravilnika tj. provjeri postajanja pojedinacnih odstupanja kupoprodajnih cijena veéih
od +/- 30 % od prosjetne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina te provjera pojedinacnih odstupanja
kupoprodajnih cijena dali su veca od + dvostrukog standardnog odstupanja od prosje¢ne kupoprodajne cijene

poredbenih nekretnina (pravilo 2c), kako slijedi:

KONTROLA NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI
Meduvrmenski izjednagena cijena (€/m°) 900,33 1113,00 873,08
Prosjec¢na prilagodena cijena 962,14 962,14 962,14
Apsolutno odstupanje od prosjeka 61,81 -150,86 89,06
Relativno odstupanje od prosjeka 6,42% 15,68% 9,26%
Kontrola (+/- 30%) DA DA DA
Apsolutna vrijednost apsolutnog odstupanja 61,81 -150,86 89,06
Kvadrat odstupanja 3820,48 22758,74 7931,68
Standardno odstupanje 107,25
Dvostruko standardno odstupanje 214,5
Pravilo 2 - o (sigma) zadovoljava | zadovoljava zadovoljava

Kontrolom neuobicajenih okolnosti (¢l. 4. st. 1. Pravilnika) sve nekretnine zadovoljavaju pravilo 2 — sigma. U

daljnji izracun moguce je uci s sve 3 transakcije.

Nakon kontrole neuobicajenih okolnosti vrsi se interkvalitativno izjednacenje:

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE
LOKACIJA
Opis Dobra Dobra Dobra Bolja
Korekcijski faktor - 0% 0% -10%
VELICINA ZEMLJISTA
Opis <700 m2 <700 m2 <700 m2 <700 m2
Korekeijski faktor - 0% 0% 0%
OBLIK ZEMLJISTA
Opis strod1:2,5 strod1:2,5 strod1:2,5 strod1:2,5
Korekcijski faktor - 0% 0% 0%
KONFIGURACIJA
Opis ravno ravno ravno ravno
Korekeijski faktor - 0% 0% 0%
CESTOVNI PRISTUP
Opis asfalt asfalt asfalt asfalt
Korekcijski faktor - 0% 0% 0%
INFRASTRUKTURA
Opis uz parcelu uz parcelu uz parcelu uz parcelu
Korekeijski faktor - 0% 0% 0%
Ukupno usk‘l‘a(l)ii/zue (max +/- 0% 0% -10%
Prilagodena cijena 933,03 900,33 1113 785,77
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11. STATISTICKA OBRADA IZRACUNA

Nakon interkvalitativnog izjednacenja pristupit ¢e se provjeri podudarnosti obiljezja sukladno ¢l 19. Pravilnika koji
govori da koristene poredbene cijene svojim obiljezjima katastarske ¢estice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima
procjenjivanje Kkatastarske Cestice ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno

izjednacenje ne prelazi 40 % izlazne vrijednosti, iz ¢ega slijedi:

KONTROLA PODUDARNOSTI

Meduvrmenski izjednagena cijena (€/m°)
Interkvalitativno izjednaéena cijena
Razlika (%)

Kontrola (< 40%)

900,33

900,33

0,00%
DA

1113,00

1113,00

0,00%
DA

873,08
785,77
-10,00%
DA

Provjerom podudarnosti obiljezja sukladno ¢l 19. proizlazi da sve nekretnine imaju odstupanja unutar +40% od

prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina.

KONTROLA NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

Meduvrmenski i :g:lr:\(lgi‘?)lvno izjednacena 900.33 1113 785.77
Prosjec¢na prilagodena cijena 933,03 933,03 933,03
Apsolutno odstupanje od prosjeka 32,7 -179,97 147,26
Relativno odstupanje od prosjeka 3,50% 19,29% 15,78%
Kontrola (+/- 30%) DA DA DA
Apsolutna vrijednost apsolutnog odstupanja 32,70 -179,97 147,26
Kvadrat odstupanja 1069,29 32389,20 21685,51
Standardno odstupanje 135,58
Dvostruko standardno odstupanje 271,16
Pravilo 2 - o (sigma) zadovoljava zadovoljava zadovoljava

PROSJECNA PRILAGODENA CIJENA (€/m2) - I. kategorija

933,03

Udjel vrijednosti u postocima za umanjenje kategorije zemljista

0,65

PROSJECNA PRILAGODPENA CIJENA (€/m2) - II. kategorija

606,47
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12. IZNOS NAKNADE ZA PROCJENJIVANU NEKRETNINU

Naknada za gubitak prava na nekretnini utvrduje se u visini trziSne vrijednosti predmeta izvlastenja. Mjerodavna je
trzi$na vrijednost na dan vrednovanja prema utvrdenom uporabnom svojstvu nekretnine (nacelo prethodnog ucinka).

PROSJECNA PRILAGOPENA CIJENA ZEMLJISTA (€/m?)
606,47
NAKNADA ZA GUBITAK PRAVA

Nekretni Povci ,. | Trzisna vrijednost Uk . ©
ekretnina

ovrsina (m”) nekretnine - €/m? upna cijena
1551/9 k.o. Split 190,00 606,47 115.229,21 €
1551/13 k.o. Split 220,00 606,47 133.423,29 €

12.2. NAKNADA ZA POSLJEDICNE GUBITKE
Naknadu za posljedi¢ne gubitke treba procjeniti na temelju utvrdenih Zivotnih uvjeta i uvjeta koristenja kakve je vlasnik
nekretnine koja se izvlaséuje imao koristeci tu nekretninu, uzimajuéi u obzir postenu ravnotezu izmedu zahtjeva opéeg
interesa i prava pojedinca na mirno uzivanje svojega vlasnistva, posebno:
1. Za prolazni ili trajni gubitak koji dotadasnji pretrpi u svojoj strucnoj djelatnosti/zanimanju, poslovnoj
djelatnosti ili pri izvrSavanju zadaca koje mu pripadaju s tim u svezi, ali samo do iznosa troska nuznog da bi se
druga nekretnina mogla koristiti na isti nacin kao ona koju treba izvlastiti;

2. Za smanjenje vrijednosti koje izvlaStenjem katastarske Cestice ili jednog dijela prostorno ili gospodarski
povezanog zemljiSnog posjeda nastaje na drugom dijelu ili koje izvlaStenjem prava na katastarskoj Cestici nastaje
na drugoj katastarskoj Cestici, ako umanjenje vrijedsnoti nije ve¢ uzeto u obzir pri odredivanju naknade prema
tocei 1.;

3. Za nuzne izdatke preseljenja nastale kao posljedica izvlaStenjaNaknada za gubitak prava na nekretnini utvrduje
se u visini trzi$ne vrijednosti predmeta izvlastenja. Mjerodavna je trzi$na vrijedsnot na dan vrednovanja prema
utvdenom uporabnom svojstvu nekretnine (nacelo prethodnog ucinka).

NEMA POSLJEDICNIH GUBITAKA.

12.3. PROCJENA POSLJEDICNIH DOBITAKA
Posljedi¢ni dobici obracunavaju se pri prijenosu zemljiSta u vlasnistvo jedinice lokalne samouprave prema posebnom
zakonu koim se ureduje podrucje prostornog uredenja, odnosno kada je razvidan zajednicki interes za izvlaStenje
vlasnika nekretnine i korisnika izvlastenja.

NEMA POSLJEDICNIH DOBITAKA.

12.4. GRADPEVINSKE POBOLJSICE

GRAPEVINSKE POBOLJSICE
OPIS kol. jed.cij. (€/m'...)| Umanjenje UKUPNO
Nema gradevinskih 0,00 0,00 € 0,00% 0,00 €
poboljsica
SVEUKUPNO POBOLJSICE 0,00 €

Obzirom na starost konstruktivnih elemenata odnosno ocekivani vijek trajanja prikazanih gradevinskih
poboljsica Procjenitelj koristi amortizaciju - umanjenje vrijednosti - ¢l. 59 Pravilnika.
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13. MISLJENJE/ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za
ZEMLJISTE:

¢.zem.br. 1551/9 1551/13 k.o. Split
k.c.z 7517/9 7517/13 k.o. Split

IZNOS NAKNADE ZA PROCJENJIVANU NEKRETNINU - k.¢.z. 7517/9 7517/13 k.o. Split

248.652,50 EUR

VRIJEDNOST GRAPEVINSKI POBOLJSICA - k.&.z. 7517/9 7517/13 k.o. Split
0,00 EUR

- Sveukupna naknada - k.¢.z. 7517/9 7517/13 k.o. Split:

248.652,50 €

U prikazanim cijena nisu ukljuéeni porezi i PDV.

OVLASTENI PROCJENITELJ
IVAN MIJANOVIC dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo 1
procjenu nekretnina
U Splitu  30.09.2025.
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14. PRILOZI

Agencija Mijanovic¢ 20



PRILOG 1
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PRILOG 2
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ﬁ‘ NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 18.09.2025. 15:57 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 19371

Broj zadnjeg dnevnika: Z-23835/2023
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povréina
Rbr. zen;ljltsta Oznaka zemljista . Primjedba
_ (kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 1551/9 NEPLODNO 190
2. 1551/13 |PAZDIGRAD 220
PRIRODNC NEPLODNO ZEMLJISTE 220
UKUPNO: 410
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
C.T.K. ZAGREB D.0.0., ZAGREB GUNDULICEVA 35

21 Zaprimljeno 24.10.2012. broj Z-10245/12 ZABILJEZBA

Na temelju rjeenja o ovrsi Trgovackog suda u Splitu br. OVR-1187/12 od 18. listopada 2012.
godine, ¢l. 79. Ovrénog zakona i ¢l. 70. Zakona o zemljiSnim knjigama, zabiljeZuje se ovrha na
nekretnini oznaéenoj kao éest. zem. 1551/9, vlasnistva ovrsenika C.T.K. ZAGREB d.o.o0. Split,
Raseljkina 8, utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja
Pave Tesije, vl. automehanitarskog obrta Wagen servis, Kadtel Kambelovac, Magistrala bb, iz
novéanog iznosa dobivenog prodajom.

3.1 Zaprimljeno 02.08.2013. broj Z-8599/13 ZABILJEZBA

Zabiljezuje se otvaranje ste¢ajnog postupka nad trgovackim drustvom C.T.K. ZAGREB d.o.0. za
gradenje i poslovanje nekretninama, Split, Raseljkina 8, OIB: 16831047406, a na temelju rieenja
Trgovaékog suda u Splitu pod poslovnim brojem 12. St-97/2012 od 30. srpnja 2013. godine,
¢lanka 54. i 65. stavak 3. Ste¢ajnog zakona i élanka 70. Zakona o zemljisnim knjigama.

1.2 Zaprimljeno 04.11.2022.¢. pod brojem Z-46181/2022

ZABILJEZBA, POSTUPAK IZVLASTENJA, PRIJEDLOG SPLITSKO-DALMATINSKE ZUPANIJE,
UPRAVNOG ODJELA ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE U SPLITU, KLASA: UP-1-943-
02/22-0001/0070 26.10.2022, &est. zem. 1551/13, za izgradnju prometnice - dio Pazdigradske
ulice sa spojem na Vinogradsku i Put Pazdigrada - I. faza u Splitu.

Zemljsnoknjizni izvadak (datum | vrjeme izrade) 18.09.2025. 16:10:21 Stranica: 1
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1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska op¢ina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 19371
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasniéki dio: 1
1.1 Zaprimljeno 05. srpnja 2010. Z-6212/10 1.899.736,62 KN

Na teret nekretnine upisane u listu "A" i bas éest. zem. 1551/9 , a na temelju
Rjesenja ovoga suda poslovni broj OVR-2863/10 od 14. lipnja 2010. godine i od
10. rujna 2010. godine

uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od milijunsamstodevedesetdevet-
tisucasedamstotridesetiestkunasezdesetdvijelipe, sa troskovima postupka u
iznosu od 15.000,00 kn (petnaesttisu¢akuna), u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA RH, POREZNA
UPRAVA, PODRUCNI URED SPLIT

1.2 Zabiljezuje se ovrsivost trazbine opisane pod stavkom 1.1.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 18.09.2025.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.09.2025. 16:10:21 Stranica: 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

Stanje na dan: 30.09.2025. 15:52

Katastarska opcina: SPLIT (Mbr. 329835)

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Posjedovni list: 14250

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 C.TK.D.0.O., RASELIKINA 8, SPLIT (VLASNIK)
Podaci o katastarskim ¢esticama
. Broj Adresa Katastarske ¢estice/Nacin uporabe katastarske " . | Posebni
Bl .2 . s p . . Al .. |PovrSina/ Broj s P
~ | & | Katastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m? DL pravni Primjedba
cestice zgrade o rezimi
7517/9 PAZDIGRAD 190 0
NEPLODNO 190
7517/13 PAZDIGRAD 220 0
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIISTE 220
410

Ukupna povrsiina katastarskih cestica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnidtvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.

Agencija Mijanovic¢
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR
SPLIT

Stanje na dan: 30.09.2025.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
[zvorno mjerilo 1:1

NESLUZBENA KOPLJA
K.o. SPLIT
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= Info o slojevima P PLIT

I v Lokacijska dozvola

I ~ Promet (cestovni)

v Promet (cestovni) (Lokacijska dozvola - izmjena zbog produljenja vazenja)

PODACI O AKTU
Naziv akta
Klasifikacijska oznaka
Datum zaprimanja zahtjeva
Datum urednog zahtjeva
Datum rjesavanja
Urudzbeni broj akta
Nacin rjesavanja
Datum izvrsnosti akta
Datum pravomoénosti akta
Status predmeta
LOKACIJA ZAHVATA
Katastarska cestica i opéina

Mjesto, ulica i kuéni broj

OPIS GRADEVINE
Vrsta zahvata

Namjena gradevine

NADLEZNO TIJELO ZA ARHIVIRANJE AKTA

Poveznica na dodatne podatke

Agencija Mijanovi¢

Rjesenje o odbijanju zahtjeva
UP/1-350-05/22-01/000029
08.08.2022

09.09.2022.

09.09.2022.
2181/01-03-02/17-22-0004
zahtjev odbacen

30.09.2022.

30.09.2022.

Arhiva

-K.0. SPLIT k.o. Split
-Split, dio Pazdigradske ulice sa spojem na Vinogradsku
ulicu i Put Pazdigrada

gradenje gradevine
infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni
promet)

Splitsko-dalmatinska Zupanija, Grad Split, Upravni odjel
za urbanizam
P20220808-903225-708
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PRILOG 3 - ZAKONI
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ZAKONI

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12;
152/14)

Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN
39/19)

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, NN 34/18, NN 36/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekeiji (153/13)

Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12; 14/14; 32/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12; 143/13; 65/17; 14/19)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13; 154/14; 119/15; 120/16; 127/17)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemlji§tu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)
Zakon o sudovima (NN 28/13; 33/15; 82/15; 82/16; 67/18)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03; 100/04; 141/06; 38/09; 123/11; 56/16; 98/19)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 83/15 1 42/19)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 15/19)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljista, odnosno gradevina u kampovima, nacinu isplate
kod civilne diobe, nac¢inu utvrdivanja trzi$ne cijene ostalog gradevinskog zemljista za koje je na temelju posebnog
propisa utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u vlasnistvu jadinica lokalne
samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turistickom zemljistu u vlasnistvu
jedinica lokalne samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 88/17) HRN EN ISO 9836/2011 (izraun povrSina zgrada)
Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 8. izdanje (TEGoVA)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
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